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Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
Alte Romerstr. 56 in Erding Langengeisling
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Allgemeines

Die lichten Raumhohen betragen in etwa 2,45m. Teilweise kann sich eine Unterschreitung der lichten
Raumhohen technisch notwendige, abgehangte Decken bis auf ca. 2,20m ergeben. Auch koénnen sich
wahrend der Ausfihrungsplanung Werkplanung Versorgungsschéachte ergeben.

Das Gebaude wird nach der aktuell anzuwendenden EnEV ausgefiihrt. Ein vorlaufiger Energieausweis wird
im Zuge der Werkplanung erstellt.

Das Gebaude erflllt die Schallschutzanforderungen nach DIN 4109 (erhohter Schallschutz). Als Option
benannte Dinge und vom Kaufer gewahlte Abweichungen von Beschreibungen und Planen stellen Sonder-
winsche des Erwerbers dar und konnen, solange sie technisch machbar sind, den Genehmigungen und
Auflagen der Behorden nicht widersprechen und es der Baufortschritt noch ermaglicht, gegen Aufpreis
berlicksichtigt werden.

Wenn diese Beschreibung Auswahlmoglichkeiten anbietet oder Formulierungen mit ,oder” verwendet,

kommt die Auswahl dem Bautrager (d.h. Verkaufer) nach billigem Ermessen zu. Fir alle Qualitatsbeschrei-
bungen oder Angaben zum Fabrikat gilt immer ,oder gleichwertig".
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2.1 Rohbau
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Gebaude

Fundamente sind Einzel- oder Streifenfundamente oder Fundamentplatten, aus Stahlbeton, die auf trag-
fahigem Untergrund nach statischen Erfordernissen errichtet werden.

Tragende Decken bestehen aus Stahlbeton in Ortbeton oder als teilvorgefertigte Systemdecken. Treppen-
laufe, Podeste werden in Ortbeton oder als Fertigteile mit schallgedammten Auflagern zur akustischen
Entkopplung ausgefiihrt. Wohnungsinterne Treppen konnen auch in leichter Bauweise ausgefiihrt werden.

Aullenwande und tragende Innenwéande werden aus Mauerwerk/Stahlbeton errichtet, die Aufzugss-
chéachte sind aus Stahlbeton. Zum Einsatz kommt bei den Aullenwanden ein 36,5cm starker UNIPOR
WS08 SILVACOR. Mit seiner Holzfasern-Fullung steht dieser fur okologisches und besonders nachhaltiges
Bauen und ist als wohngesund und nachhaltig einzustufen. Die Wohnungstrennwande sind aus Stahlbeton
oder betonverfilltem Mauerwerk, was einen guten Schallschutz gewahrleistet. Die Kellerwande sind aus
unverputztem Stahlbeton oder verputztem Mauerwerk. Sie sind aulRenseitig gegen Erdfeuchte geschiitzt
(Bitumenanstrich und Noppenbahn).

Die AuRenwande des Kellers und der Tiefgarage werden als Betonwand ausgefiihrt, die sichtbare Ober-
flache dieser Wande entspricht nicht der Ansicht mit ,Wohnqualitat”. Der Boden der Garage wird mit Bet-
onsteinplatten ausgeflihrt. Nicht tragende Innenwande werden in Gipskarton-Standerbauweise errichtet
(Metallstanderwande beidseitig mit Gipskartonplatten 2-lagig beplankt). Die Unterteilungen der Kellerbere-
iche werden durch leichte Stander- oder Gitterelemente vorgenommen, z.B. aus Metall oder gleichwertig.

Die Flachen der unbeheizten Garagen- oder Technikraume gegen das Treppenhaus oder andere beheizte
Raume werden warmegedammt gemal’ EnEV, z.B. Fabrikat Tektalan.

Die Balkone bestehen aus Stahlbetonfertigteilen mit glatter Oberflache und warmegedammtem Anschluss
an die Stahlbetongeschossdecken. Die Entwasserung erfolgt tber Bodenrinnen zu den Ablaufen hin.



2.2 Dach

2.3 Fassade
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Das Wohngebaude erhalt ein Satteldach mir roter Betonsteindeckung. Die Holzkonstruktion des Dachstuhls
wird im Bereich der Sparren nach EnEV gedammt. Die Dachentwasserung erfolgt auenliegend (Dachrin-
nen und Fallleitungen). Die Ausfiihrung der Entwasserungsleitungen, Abdeckungen und Blecharbeiten er-
folgt in Uginox oder gleichwertig. Die Decke Uber der Tiefgarage wird bituminos abgedichtet und mit einer
ca. 60 cm starken Erdiberschiittung als Wurzelgrund fir die AuRenanlagen versehen. Der Aufbau des
Flachdaches Uber der Tiefgarage entspricht den Richtlinien eines begrtinten Daches.

Die Entwasserung der Garagendecke erfolgt Uber ein Gefélle, das bereits in der Rohdecke ausgefihrt wird.
Das anfallende Regenwasser wird seitlich tber eine Kiespackung versickert. Die Entlliftungsleitungen der
Sanitarbereiche werden mittels Dachdurchdringungen Uber Dach gefihrt.

Das AulRenmauerwerk (Stéarke 36,5cm) wird dem Standard nach EnEV entsprechen und wird innen und
aulen verputzt. Stahlbetonbauteile im AuBenmauerwerk (z.B. Stahlbetonstitzen etc.), die ggf. statisch
erforderlich sind, werden ebenfalls warmetechnisch gedammt und Uberputzt.

Der Fassadendeckputz wird weils oder hell beschichtet und erstreckt sich auf die gesamten Fassaden-
flachen. Fertigteil-Balkone werden in Sichtbetonqualitat ausgefiihrt. Der Fassadenanstrich erfolgt insges-
amt nach dem Farbkonzept des Architekten.

Der Sockelbereich wird im System mit Sockelputz und Sockelanstrich gegen Spritzwasser, fein gefilzt,
ausgeflhrt.
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2.4 Fenster
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Alle Fenster sowie die Terrassen- und Balkontlren werden als Kunststoffelemente ausgefuhrt, ggf. mit
Aluschale oder Farbfolienbeschichtung entsprechend dem Farb- und Materialkonzept des Architekten, in-
nen weil3. Die Fenster wie auch die Fenstertlren werden als Dreh- bzw. Drehkippfenster oder -tiren einge-
baut, die Verglasung erfolgt in Dreischeiben- Warmeschutzverglasung nach EnEV und den Schallschutzan-
forderungen. Gegen Kundensonderwunsch sind auch Schiebefenster moglich.

Fensterbanke aulten werden aus Alustrangpressprofil nach Farbkonzept des Architekten ausgefihrt. Fen-
sterbanke innen werden aus Naturstein auf gemauerten Innenbristungen verlegt. Alle Fenster erhalten
Kunststoff- bzw. Alu-Rollladen in Fihrungsschienen mit elektrischem Antrieb. Die Farbauswahl legt der
Architekt fur alle Fenster gleich fest. Die Rollladensteuerung ist seitlich am Fenster platziert. Eine zentrale
Steuerung der Rollladen ist optional maglich, wenn dies rechtzeitig beauftragt wird.

Die unbeheizten Kellerraume erhalten Kunststofffenster sowie Licht-und Luftschachte mit feuerverzinkten
Gitterrosten, die gegen Abheben gesichert sind.
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2.5 Haupt- Die Hauseingangsttre ist eine Stahl- oder Alu-Rahmenkonstruktion, pulverbeschichtet mit Glasfllung,

zugangstiire gemal Farb- und Materialkonzept des Architekten mit umlaufender Dichtung, elektrischem Turoffner,

/Garagentor Turdricker auf der Innenseite, Griff auf der Aullenseite. Neben der Hauseingangstire wird das Klingelt-
ableau mit den Namensschildern, dem Mikrofon und der Videokamera montiert. Eine AuRenbeleuchtung
wird vorgesehen.

Das Tiefgaragentor wird als Sektionaltor mit Streckgitterfillung, integrierter Notausgangsttre ausgefihrt.
Die elektrische Offnungs- und SchlieRsteuerung des Tores geschieht mit einem Handsender (pro Tiefgara-
gen-Stellplatz ein Stick). Zusatzlich wird ein Schlisselschalter auflen sowie ein Zugseil auf der Innenseite
installiert.
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2.6 Sonstige Die Briefkastenanlage ist in der Nahe der Hauseingangsture im Aul’enbereich vorgesehen. Es wird ein
Fassaden Briefkasten pro Wohnung vorgesehen.
einbauten
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3.1
Erschliessung

3.2
Heizung
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Haustechnik

Das Grundsttick liegt an einer 6ffentlichen Erschlielungsstralle. Das Wohnhaus ist angeschlossen an das
offentliche Wasser-, Schmutzwasser-, Regenwasser-, Stromnetz, sowie Kabel fiir Telefon/Daten und TV.
Die Vertrage mit den Versorgungs- oder Kommunikationsunternehmen zur Nutzung dieser Anschlisse
und die Wartung der genannten Anlagen sind Sache der Kaufer bzw. Nutzer der Einheiten.

Die Warmeversorgung erfolgt Uber Fernwarme. Alternativ als Luft-Warmepumpe in Kombination mit eine
Gas-Brennwertheizung fur die Spitzenlasten bei der Warmwasserbereitung. Die Dammung der Heizleitun-
gen erfolgt gemal EnEV.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt durch eine FuBbodenheizung, die in der Estrichkonstruktion verlegt
wird. Die Raume haben einzelne Thermostate. Die Heizkreisverteiler befinden sich fiir jede Wohnung
einzeln in bindig versetzten glatten Wandeinbaukasten, in der Regel im Flur der Wohnung. Flure kdnnen
evtl. zu klein sein, um neben den Verteilleitungen fir die Zimmer noch eigene Heizleitungen aufzunehmen.
In diesem Fall erhalten sie auch keine eigene Regelung. Dies gilt auch fir Raume unter 8gm.

An die Heizkreise der FuBbodenheizung konnen, soweit es der Baufortschritt und Platz noch zulasst, als
Kundensonderwunsch in den Badezimmern Handtuchwarmeheizkorper angeschlossen werden. Optional
kann diese Heizkorper fir die Zeiten, in denen die Heizung nicht in Betrieb ist, ein zusatzlich elektrischer
Heizstab eingebaut werden.

Die Warmemengen- Kaltwasserzahlung erfolgt in den Wohnungsstationen der Heizkreisverteiler in den
einzelnen Wohnungen. Die Warmemengenzahler und die Funk-Verbrauchserfassung pro Wohnung werden
von der WEG geleast, der Bauherr richtet den Anschluss ein. Die Temperierung des Treppenhauses erfolgt
i.d.R. durch einen Heizkorper im Kellergeschoss. Die Heizkreise sind getrennt und den Nutzungseinheiten
bzw. Bereichen zugeordnet.



Liiftung
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Die Tiefgarage und die Kellerrdaume werden naturlich Be- und Entluftet bzw. werden bei Bedarf durch einen
Abluftventilator entluftet. Die Wohnungen werden durch dezentrale Abluftventilatoren und Abluftelemente
in den Badern, WCs oder innenliegenden Raume entliftete. Die Auf3enluftnachstromung erfolgt dber
Fensterfalzlifter bzw. durch Rollladenliftung und entsprechende Unterschnitte der Innentliren. Je nach
Einzelbegutachtung des planenden Ingenieurs kann es vorkommen, dass ein dezentrales Luftungsgerat
zusatzlich eingebaut werden muss, dies erfolgt in der Regel in der Fensterlaibung, in der Wandscheibe oder
integriert im Fensterrahmen bzw. Rollladenkasten.

Die Nenn- bzw. Intensivliiftung der R&ume hat durch den Nutzer durch Offnen der Fenster zu erfolgen.



3.4
Sanitar-
anlagen
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Schmutz- und Regenwasser werden getrennt entsorgt. Die Ableitung des Regenwassers geschieht aul3en
wie beschrieben in Ziffer 2.2. ,Dach”, es wird wie vorgeschrieben auf dem Grundstlck versickert. Die
Schmutzwasserleitungen sind an das 6ffentliche Abwasserkanalnetz angeschlossen. Das Schmutzwass-
er wird innerhalb des Hauses durch schallgedammten Kunststoffrohren gefihrt, die Grund- und AuRenlei-
tungen sind aus Kunststoff. Sie erhalten je nach lokalen Bedingungen Ummantelungen gegen Kondensat
Anfall oder Einfrieren. Die Wasseruhren sind nach Vorschrift des Versorgers direkt an der Hauseinfihrung
montiert. Zum Schutz des Trinkwassers wird im Hausanschlussraum ein rickspdlbarer Filter eingebaut. In
den Wohnungen sind in den Unterputzkasten Vorabsperrungen und Anschlisse, fir die von der WEG oder
den Eigentimern zu mietenden Geraten zur Verbrauchserfassung von Kalt- und Warmwasser vorbereitet,
die auch per Funk auslesbar sein kénnen. Fir Trinkwasser kommen Edelstahlrohre mit Pressfittings zum
Einsatz. Anschlussleitungen in den Wohnungen konnen alternativ aus einem Mehrschichtverbundrohr ver-
legt werden. Die Warmedammung gegen Warmeverlust bzw. Tauwasseranfall erfolgt gemalt EnEV und
den anerkannten Regeln der Technik.

Die Trinkwarmwasserbereitung erfolgt Uber eine dezentrale Verteilung mit Plattenwarmelbertragern
(Wohnungsstationen) in den einzelnen Wohnungen. Die Warmeversorgung erfolgt ber das zentrale Hei-
zungssystem. Die Wohnungsstationen (z.B. Oventrop-Regudis) befinden sich tber den FuBbodenheizu-
ngsverteilern. Die Kichen, Hauswirtschaftsraume oder Platze fiir Waschmaschinen werden ohne Mdbel
oder Gerate Ubergeben. Der Aufstellplatz fir Waschmaschinen kann vereinzelt von den Anforderungen
der VDI-Richtlinie 6000 abweichen. Die Gartenwohnungen erhalten einen frostsicheren Gartenwasseran-
schluss mit Auslaufventil.

Waschmaschinenanschluss:
-Jeweils i.d.R. im Bad, It. Eingabeplanung, mit Unterputzsiphon, bzw. wie im Werkplan eingezeichnet.

Kuche:
- Anschlussmaglichkeit fur Spllmaschine Uber Spuleckventil, sowie Anschluss fir Spiile.

Bei der Sanitarausstattung finden ausschlieRlich Markenfabrikate Verwendung.

Alle Einrichtungsgegenstande in Weils. WC-Sitze in Weils. Der Aufstellplatz der Sanitargerate kann vere-
inzelt von den Anforderungen der VDI-Richtlinie 6000 abweichen. Um den individuellen Einrichtungswiin-
schen nicht entgegen zu wirken, wird auf sonstige Accessoires wie Haken, Handtuchstangen, Rollenhalter,
Spiegel oder Schranke usw. und Duschabtrennungen verzichtet. Die Duschtasse bodengleich aus Sani-
taracryl bzw. wenn technisch nicht anders machbar direkt auf den Boden verbaut mit ca. 3cm dberstand,
ansonsten alternativ als bodengleiche Duschen mit Edelstahl-Ablaufrinne und gefliest.



WC ,premium pure collection” (mit Absenkautomatik und Spiilrandlos) sowie Driickerplatte.
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Duschtasse nach Werkplan ,premium pure collection” bzw. gefliest mit Ablaufrinne
Waschtisch ca. 60/47cm von der ,premium pure collection”
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Waschtisch-Armatur “‘chrom”

s

Badewannen/Dusch-Armaturen Aufputz Badewannen/Dusch-Armaturen Aufputz
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4.
Stromnetz
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Das Haus samt zugehorigem Tiefgaragenteil erhélt einen eigenen Hausanschluss. Die Zahler fir die
Wohnungen samt zugehorigem Kellerabteil sind im Untergeschoss. Tiefgarage, Haustechnik, AuRenan-
lagen, Aufzug und Allgemeinstrom werden separat gezahlt. Die Sicherungen fur die Wohnung sind i.d.R.
im Wohnungsflur oberhalb des Heizkreisverteilers in versetzten Unterverteilungskésten eingebaut. Die In-
stallation erfolgt in den Wohngeschossen und in dem Treppenhaus unter Putz. Die Verlegung erfolgt in
Keller- und Technikrdumen und Garage auf Putz sichtbar in Rohren oder Kanalen oder in Kabeltrasse an
der Decke oder an den Wanden. In den Wohnungen werden Lichtschalter und Steckdosen eines Flachen-
programms Busch & Jager, Future Line oder gleichwertig eingebaut.

Die Kellerflure und die Treppenhduser werden mit Leuchten ausgestattet, die per Bewegungsmelder und/
oder Dauerlicht nach Zeituhr geschaltet werden. Technikrdume und gemeinschaftlich genutzte Rdume
werden mit frei strahlenden LED bzw. Leuchtstofflampen ausgeleuchtet. In Technikrdumen ist die Schutzart
IP 54 (Feuchtraumwannenleuchte) vorgesehen.

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt nach bauordnungsrechtlichen Vorgaben zweistufig. Die Beleuch-
tung erfolgt mit LED-Langfeldleuchten. Uber eine automatische Steuerung wird die Stufe 2 zugeschaltet.
Die Sicherheitsbeleuchtung als Rettungswegkennzeichnung mit LED-Einzelbatterie-leuchten vorgesehen.
Das Gebaude erhalt eine Blitzschutz- und Erdungsanlage mit aullenliegenden Ableitungen, wenn eine sol-
che fir diese Gebaudeklasse erforderlich ist.




4.1

Elektrische Auss-
tattung der Raume
der

Wohnungen
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Wohnzimmer

1 Deckenauslas, Lichttaster/-schalter nach Erfordernis
6 Steckdosen

1 Leerdosen fiir Kommunikationsanschluss

1 Anschlussdose fir TV/Rundfunk

T Raumthermostat fir die FuBbodenheizung

Schlafzimmer

1 Deckenauslass, 2 bzw. 3 Lichtschalter

6 Steckdosen

1 Leerdosen fiir Kommunikationsanschluss
1 Anschlussdose fir TV/Rundfunk

T Raumthermostat fir die FuBbodenheizung

Kinderzimmer, Gastezimmer bzw. privates Arbeitszimmer

1 Deckenauslass, 1 Lichtschalter

6 Steckdosen

1 Leerdosen fiir Kommunikationsanschluss
1 Anschlussdose fir TV/Rundfunk

T Raumthermostat fir die FuBbodenheizung

Diele / Flur

1 — 3 Deckenauslasse, Lichttaster/-schalter nach Erfordernis
2 Steckdosen
1 Tursprechstelle der Tursprechanlage

Kiiche

1 Deckenauslass, 1 Lichtschalter

4 Arbeitssteckdosen

1 Steckdose fur Geschirrspiiler

1 Steckdose fir Kihlschrank

1 Anschlussdose fur E-Herd

1 Anschluss fur Dunstabzug (Umluft)

1 Steckdose schaltbar flr Unterschrankbeleuchtung

1 Raumthermostat fir die FuRbodenheizung (bei abgeschlossenem Raum)



Bad

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass

3 Steckdosen, 1 Lichtschalter (Serien)

1 Steckdose fiir Waschmaschine (soweit vorhanden)

1 Steckdose fiir Wéaschetrockner (soweit vorhanden)

1 Schalter mit Kontrollleuchte zur Ansteuerung eines Einzelraumlifters
der Badezimmerabluft

mit Nachlaufschaltung

1 Raumthermostat fir die FuBbodenheizung

Gaste-WC
1 Wandlichtauslass, 1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose, 1 Lichtschalter (Serien)
1 Schalter mit Kontrollleuchte zur Ansteuerung eines Einzelraumlifters der WC-Abluft mit Na-
chlaufschaltung
Abstellraum bzw. Hauswirtschaftsraum
1 Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter
1 Steckdose
Terrassen / Balkonen
1 Wandlicht von innen zum Schalten Uber Kontrollschalter
1 AuRensteckdose, von innen abschaltbar mit Kontrollschalter
Kellerabteil

1 Leuchte mit Schalter
1 Steckdose in Aufputz-Ausfihrung
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4.2 Informations-
und Kommunikationsnetz

Im Hausanschluss-/Elektroraum im KG wird ein (Glasfaser, wenn vom Versorger vorhanden) Kabelan-
schluss ausgefuhrt. Alternativ wird eine SAT-Empfangsanlage mit ZF-Verteilnetz errichtet. Die Festlegung
erfolgt vorab durch den Bauherrn. Dort sitzt das System zur Verteilung und Verstarkung der Fernsehsignale
sowie der Hauptubergabepunkt der Telekommunikationsanlage. Vom Anschlussraum werden je eine Kup-
ferverkabelung und ein Koaxialkabel (Antennenkabel) in den Multimediaverteilerkasten der Wohnung gezo-
gen. Die Leitungen werden dort betriebsfertig aufgelegt. Die Weiterleitung von dort zu anderen Leerdosen
mit Leerrohren in der Wohnung ist Sache der Kaufer. Vertrage mit Telefon- oder Medienanbietern sind
Sache der Nutzer, die Auswahl der Anbieter kann aber auf jene beschrankt sein, die ihre Netzanschlisse bis
ins Haus gelegt haben. Die Herstellung und der Betrieb der Anlage (Kabel-TV) erfolgen auf Leasing- bzw.
Mietbasis durch einen privaten Anbieter. Das monatliche Nutzungsentgelt, in welchem die Herstellkosten
bereits enthalten sind, wird von der Hausverwaltung tiber die Nebenkosten erhoben. Zur Ubernahme und
zum Unterhalt durch die Hausgemeinschaft wird ein oder werden mehrere Telefonanschlisse eingerichtet,
je nach technischer Notwendigkeit, tUber die die Alarmweiterleitung der Brandmeldeanlagen der Garage
(wenn Genehmigungsauflage) und des Aufzuges bewerkstelligt wird.

Das Haus hat eine Klingelanlage mit Tiroffner- Ansteuerung. Jede Wohnung hat eine Gegensprech-
stelle, die zur Rufunterscheidung der Wohnungs- und Haustdr einen zweiten Signalton abgeben kann. Die
Bildlibertragungskamera ist im Bereich des Hauseingangs am Klingeltableau montiert. Eine Gegenspre-
chanlage in der Wohnung mit einem Monitor ist inbegriffen.

In den Schlaf- und Kinderzimmern sowie den Fluren zu Aufenthaltsrdumen der Wohnungen werden gemaf
Vorschrift lokale Rauchwarnmelder installiert. Die Garage erhélt eine automatische Brandmeldeanlage
(wenn diese Anlage eine Auflage der Baugenehmigung ist) die zur Alarmweiterleitung auf die Leitstelle der
Feuerwehr aufgeschaltet ist. Zusétzlich werden Handdruckknopfmelder an den Eingangen (TG-Tor und
beim Zugang zur Schleuse) der Garage montiert.



4.3 Aufzug

5.1 Boden
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Im Treppenhaus wird ein Aufzug mit Teleskop-Schiebetlren mit Haltestellen im Untergeschoss und allen
Geschossen eingebaut. Die Innenmalle der Kabine betragen gem. Planung ca. 1,10/1,40m und ca. 2,20m
Hohe. Vorgesehen ist eine Ausstattung mit Handlauf, einem Spiegel und einem Drlickertableau.

Der Aufzug wird von einem offiziell anerkannten Priifinstitut (TUV oder vergleichbar) abgenommen.

5. Ausbau

Die beschriebene FuBbodenheizung (Wohnungen) wird in Zusammenhang mit dem Estrich eingebaut. Die
notwendige Trittschall-und Warmedammung liegt unter diesem Estrich. In Teilbereichen kdnnen unterhalb
der Dammung Installationen verlegt bzw. horizontal verzogen sein.

Wohn-, Arbeits-, Kinder-, und Schlafraume ebenso wie Kiichen (wenn diese nicht baulich abgetrennt sind)
und Abstellrdume erhalten einen fur FulRbodenheizung geeigneten Naturholzboden mit einer Nutzschicht
aus Eiche mit Nut- und Feder verbunden.

Die Verlegung erfolgt in unregelmaligem Verband. Die Oberflache ist werksseitig gedlt und vom Nutzer
nach Pflege-Anweisung zu behandeln. Die Wande erhalten weil3e Sockelleisten.

Admonter £3 Admonter _£3

Admonter £3

Eiche Honig Eiche Transparent Eiche Creme Eiche Creme Puro
gebiirstet und gedlt geblrstet und geolt geblrstet und gedlt geblrstet und gedlt



Admonter £% & X Admonter £}

Eiche Carbon Eiche Treibholz Eiche Bernstein
gebirstet und gedlt geburstet und gedlt gebirstet und geolt

Admonter £3 Admonter £3 Acliziouar P8

Eiche Rauch weil} Eiche Rauch Eiche Nero
gebdrstet und gedlt gebiirstet und geslt gebdrstet und gedlt
Material Fliesenbelag Preisklasse Brutto 65,00 €/m? nach Vorauswahl durch den Bautrager oder nach Kundenson-

derwunsch. Fliesenverlegung tiber 60/60cm, Diagonalverlegung, Bordiren und Motive sind gegen Kunden-
sonderwunsch-Aufpreis moglich.
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pure collection -
grey

pure collection -
taupe

pure collection -
brown

pure collection -
black
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Material

5.2 Wande
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In den Nassraumen wird nach den Fachregeln unter den Oberbdden eine Abdichtung aufgebracht und mit
Wandabdichtungen im Dusch- und Wannenbereich verbunden. Die Duschbereiche, soweit die Duschtasse
nicht gewinscht wird, bodengleich mit Gefélle zur Duschrinne gefliest. Sie werden schallentkoppelt einge-
baut. Hauseingang, Treppenstufen und Podeste erhalten einen Belag aus Natur- oder Kunststein, mit ei-
nem FuRabstreifer hinter der Hauseingangstire.

Die Boden des Untergeschosses (Kellerraume, Technikraume, Waschraum, usw.) werden mit ca. 30/30cm
grolien Kellerfliesen ausgestattet. Der Bodenbelag in der Garage wird mit in den Fugen sickerfahigem
Betonstein-Pflaster ausgefihrt. Die Abgrenzung der einzelnen Stellplatze wird auf dem Boden dauerhaft
markiert bzw. durch andersfarbige Betonsteinen abgehoben, die Nummerierung erfolgt mit Schablone und
Farbanstrich auf den Wanden.

Gemauerte und betoniert Wande in Wohngeschossen erhalten innenseitig eine Spachtelung, Trockenputz
oder einen Maschinenputz als Kalkgipsputz, Oberflache geglattet (Q2). Nassraume erhalten einen Kalkze-
mentputz.

Treppenhaus, Flure und TG-Schleuse erhalten einen Kalkzementputz oder werden gespachtelt.

Tragende und nichttragende Beton/Stahlbetonwande der Tiefgarage und der Zufahrt und den Kellerwéan-
den werden nicht verputzt und verbleiben in schalungsrauer Oberflache. Die Wande der Garage erhalten
keinen Anstrich. In der Garage werden Beschichtungen nur ausgefiihrt, wo es zum Schutz des Betons
gemal gegebener Expositionsklasse erforderlich ist, in der Regel nicht ber 30 cm Hohe oberhalb des
FertigfuRbodens.

Die Wande der Bader, WCs erhalten Fliesenbelage im Spritzbereich der Duschen bis ca. 2,70m, im Spritz-
bereich der anderen Sanitarobjekte bis in Hohe von ca. 1,20m. Unter den Fliesenbelagen werden vertikale
Abdichtungen nach Fachregeln verbaut und an die Bodenabdichtungen angeschlossen. Nicht geflieste
Teile der Wande der Bader sind gespachtelt und gestrichen wie vorerwahnt.

Innentlren der Wohnungen haben gefalzte Tirblatter mit RGhrenspaneinlage. Die Oberflache ist kunst-
stoffbeschichtet weil’. Die Tirzargen sind mit Holz-Bekleidungszargen, kunststoffbeschichtet weil3, aus-
gestattet. Die Durchgangshohe der Tlren betragt ca. 2,70 m. Eingebaut werden Buntbartschlosser und
Beschlage. Die Tlren zu Badern oder WCs erhalten eine WC-SchlieRgarnitur mit ,Groschenschlitz” aullen
fur die Notfalloffnung.



5.3 Decken
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Die Innentiren sind unten gekdirzt, um die Nachstromung fir die Wohnungsliiftung zu ermoglichen. Alter-
nativ wird ein Nachstromagitter vorgesehen. Die Wohnungseingangstiren werden in schallddmmender und
einbruchshemmender Ausflihrung mit Umfassungszarge mit Selbstschliemechanismus, mit umlaufend-
er Dichtung, Tirblatt glatt, Oberflache innen weily beschichtet, aulRen nach Wahl des Architekten, Zylin-
derschloss mit Praventivschutzeinrichtung, Dreifachverriegelung, Tlrspion, Sicherheitsschutzbeschlag
aufen, Dricker innen ausgefihrt. Die Schlielzylinder sind in die HausschlieRanlage integriert. Mit dem
Wohnungsschliissel konnen auch die Hauseingangsttire, gemeinsame Nutzraume. Im Untergeschoss und
die Tiefgarage gesperrt werden. Im Untergeschoss kommen Stahlblechtiren mit stahlernen Z- oder Um-
fassungszargen nach Wahl des Bautragers zum Einsatz. Sie leisten erforderlichenfalls den Brandschutz
gemal Brandschutzkonzept. In der Regel sind sie selbstschliefend und mit Zylinderschlossern aus der
Haus-Schliefanlage und Kunststoffbeschlagen ausgestattet.

Die TUren der Kellerabteile werden entsprechend dem Trennwandsystem hergestellt.

Schutzgeldnder, Balkongelander und Treppengelander sind aus Metall (z. B. Stahl oder Alu) bei Treppen
mit Handlauf, im Aulenbereich korrosionsgeschtitzt und lackiert, im Innenbereich grundiert und lackiert,
gemal Farb- und Materialkonzept des Bauherrn. Ggf. werden die Fillungen des Gelanders in den Aulten-
bereichen mit Holz geflihlt bzw. verschalt.

Es konnen nachtraglich, wenn technisch notwendig und nach Werkplanung, Schachte zur Leitungsflihrung
in die Wande oder als Vorsatzschacht, hinzukommen.

Die Decken der Wohngeschosse sind aus Stahlbeton. Bei kleineren Flachen, moglichst nur in Fluren, Ab-
stell- und Sanitarraumen, kann es bei Leitungsverziigen zu abgehangten Unterdecken aus Gipskarton zum
Einsatz kommen. Beton- wie Gipskartondecken werden (aulier anderer Hinweis) in der Oberflachenqualitat
Q2 gespachtelt und geschliffen und mit [osemittelfreier Dispersionsfarbe gestrichen. Im Keller- und Tiefga-
ragengeschoss kann auch Silikatfarbe zum Einsatz kommen.

Samtliche Metallteile, sofern nicht in Edelstahlausfiihrung, sind mit einer Farbbeschichtung entsprechend
dem Farbkonzept des Architekten versehen. Im Untergeschoss haben die Decken gegen beheizte Raume
an den erforderlichen Stellen eine Warmedammung gemald EnEV, Fabrikat z. B. Tektalan Platten, nach
Wahl des Bauherrn.
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6. Einrichtungen

Vom Bauherrn/Bautrager werden keine Einrichtung/Gegenstande geliefert.

7. Aulkenanlagen

Die Ausflihrung erfolgt entsprechend der Werkplanung. Samtliche Zugangswege und Abstellflachen erh-
alten einen Belag aus Betonsteinpflaster, Betonplatten, Rasenfugensteinen oder gleichwertig, gemal dem
Farb- und Materialkonzept des Bauherrn, die evtl. erforderlichen Feuerwehrumfahrten erhalten ggf. auch
Rasenwaben aus Kunststoff. Die auRenliegenden Stellplatze werden mit einem versickerungsfahigen Be-
lag hergestellt.

Gemeinschaftliche Flachen werden entsprechend dem Pflanz- und Gestaltungskonzept des Architekten, in
Abstimmung mit den Behorden gestaltet und bepflanzt. Die in den Planen erkennbaren Terrassenflachen
werden Betonwerksteinplatten belegt. Die restlichen Flachen werden mit Rasen eingesat.

Der geplante Spielplatz wird gemaly der Baugenehmigung mit Sitzmobel ausgestattet. Der Hauszugang
und der Milltonnenplatz erhalten eine Beleuchtung mit automatischer Schaltung.

Die Wege entwassern durch ihre Gefallefihrung jeweils seitlich bzw. durch ihre Fugen, Gullys oder Rinnen
sind nur im Sonderfall vorgesehen.

Die Luftungsoffnungen der Garage (Schéchte) sitzen in den Rasenflachen mit maoglicherweise einer
Aufkantung und den Gitterrosten mit Aushebeschutz; Tragfahigkeit gemal Anforderung des Ortes.



8.1 Grundlagen
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3. Schlussbemerkungen

Grundlage dieser Baubeschreibung ist die Eingabeplanung. Stichtag fir die Gultigkeit von DIN-Normen,
Vorschriften, Gesetzen und technischen Regeln ist die Einreichung des Bauantrags an die zustandige Be-
horde. Nicht naher beschriebene oder in Alternativen beschriebene Materialien werden durch den Bau-
trager entsprechend der Gesamtkonzeption ausgewahlt. Dies gilt auch fir evtl. alternativ ausgewahlte
Materialien bzw. alternativ vorgesehene Ausfihrungsarten. Als Grundlage flr die Ausfihrung des Bau-
vorhabens dienen die Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung und die anerkannten Regeln der Technik.
Alle angegebenen Malke sind als ,Circa-Mafe" im Rahmen der am Bau ublichen Toleranzen zu verstehen.
Aufmalle fur Einrichtungsgegenstande sowie fur Kidchen- und Einbaumdbel konnen nur nach Fertigstel-
lung der Wohnung genommen werden.

In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen nur Moblierungsvorschlage der Architekten
dar und gehoren nicht zum Leistungsumfang. Weitere sanitare Ausstattungsgegenstande sind nicht im
Kaufumfang enthalten. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maRgebend, nicht die zeich-
nerische Darstellung in den Grundrissen. Die Leuchten in den Au3enanlagen, im Bereich von Balkonen und
Terrassen sind Bestandteil des Gestaltungskonzepts und dirfen nicht durch Leuchten nach Kundensond-
erwunsch ersetzt werden.



8.3
Sondernutzungs-
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Im Bereich von Sondernutzungsflachen konnen Kellerlichtschachte, Montageschéachte, Liftungsschéachte,
Versorgungs- und Entwdasserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und Bodenablaufe lie-
gen. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist deren Zugang jederzeit zu ermoglichen. Die
Freiflachen sind nicht Uberall eben, sondern ggf. auch tberhoht, geneigt bzw. gebdscht. Keller- bzw. Tiefga-
ragen-Licht- oder Luftschachte dirfen nicht durch Gegensténde (Blumentopfe, Pflanzkibel, Sitzmoglich-
keiten etc.) abgedeckt werden. Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet
sind, sind vom Erwerber zu pflegen und zu unterhalten.

Der in dem Brandschutz festgelegte Rettungsweg der Feuerwehr ist zu gewahrleisten.

Alle Kellergeschossraume sind nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen zugelassen. Wird eine
hoherwertige Nutzung der Kellerraume durch den Erwerber vorgenommen, sind in jedem Fall seitens des
Erwerbers zusétzliche raumklimatische MaRnahmen erforderlich. In Kellergeschossen kommt es in den
ersten Jahren zu einem hoheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine erhohte Feuchte der
Bauteile und Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche). In jedem Fall ist eine ausreichende
Liftung durch die Nutzer sicherzustellen. Alle Kellergeschossraume sind nicht fiir die Lagerung feuchte-
empfindlicher Gegenstéande geeignet.

In den Kellergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb konnen sich
dort (auch unter 2 m Hohe) nicht verkleidete Leitungen befinden. Fiir Kontroll-, Reparatur- und Kundendien-
starbeiten ist in oben genannten Bereichen der Zugang jederzeit zu ermoglichen.

Auch in der Tiefgarage ist mit nicht verkleideten Leitungen unter der Decke und vor Wanden zu rechnen. Im
Wandbereich der Tiefgaragen-Stellplatze kdnnen sich (auch unter 2 m Hohe) nicht verkleidete Leitungen

befinden.

Der §3 Rampen wird nach der GaStellV Punkt (1) nicht eingehalten.
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Es dirfen nur Waschmaschinen mit DVGW-Zulassung (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
angeschlossen werden. Kiichenarmaturen mit Schlauchbrause sind mit einem Doppel-Riickflussverhin-
derungsventil bzw. geeigneter Absicherung zum Schutz des Trinkwassers anzuschlielien. Zur Pflege der
Hygiene evtl. erforderliche Leitungsspilungen sind in Verantwortung des Hausbetriebs. Aus hygienischen
Griinden wird ein Wasseraustausch einer Gartenwasserleitung (ca. 11 Volumen) bei einer Stillstandzeit von
mehr als 4 Wochen empfohlen (geméaR DIN 1988, Teil 4, 3.5).

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefiihrt. Die Hersteller geben
in ihren Verarbeitungsrichtlinien fur die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise flir Erneuerungs-
phasen an. Deshalb werden Wartungsanstriche, insbesondere fiir die der Witterung ausgesetzten Holz-
und Metallteile notwendig.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe entstehen (z. B.
durch Kriechen und Schwinden) stellen in der Regel keinen Gewahrleistungsmangel dar.

Mit elastischen/plastischen Fillstoffen geschlossene Fugen (z. B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von
Trockenbauwénden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen nach DIN 52460, Ab-
schnitt 2. Diese Fugen konnen somit reil3en. In der Regel tberschreiten die unvermeidbaren Verformungen
der schwimmenden Konstruktion (z. B. Estrich) die Elastizitat der Fugenfllstoffe. Diese Fugen sind daher
vom Erwerber in regelmaligen Abstanden zu erneuern.

Elastische/plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch not-
wendig. Die Uberwachung sowie Instandhaltung und —Setzung der Verfugungen obliegen dem Erwerber.

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Bristungsgitter etc., kann es verfahrensbedingt zu Ausgasun-
gen/Blaschenbildung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz und stellt in der Regel kein-
en Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unglnstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte Weiltrostbil-
dung auf den Oberflachen auftreten. Durch die Weiltrostbildung wird die Qualitat der Verzinkung nicht
beeintrachtigt und sie stellt in der Regel keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.



8.7
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Soweit die Baubeschreibung in Einzelfallen auf Normen (DIN) ausdricklich Bezug nimmt, beschrankt sich
die Errichtungs- und Ausfihrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender technischer Erkenntnisse auf
die Errichtung bzw. Ausfihrung nach den Vorschriften dieser DIN, wobei der Erwerber seinerseits verp-
flichtet ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der jeweiligen DIN einzurichten. Das gilt
insbesondere fir die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die Energieeinspar-
verordnung (EnEV).

Die unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz) und der Energieeinsparverordnung erfolgte Bauweise
erfordert regelmaliges Heizen und Liften durch den jeweiligen Wohnungsinhaber, um zu vermeiden, dass
die in den technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und Deckenoberflachen unter-
schritten und bestimmte Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte tberschritten werden, da ansonsten
Stockflecken und Schimmelpilzbildung auftreten kdnnen. Richtiges Heizen ist z. B. nicht gegeben, wenn
die Wohnung in der Heizperiode unter 17° C auskihlt, auch dann, wenn die Bewohner nicht anwesend sind.

Dabei setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume (dies sind alle Zimmer und die Kiiche) mit mind-
estens 19° C beheizt werden. Die relative Luftfeuchtigkeit sollte mittels Hygrometer tUberprtift werden und
nicht mehr als 65 % betragen. AulRerdem sollten Mobel so aufgestellt werden, dass an den Aullenwanden
erwarmte Raumluft ungehindert unter, hinter und oberhalb von Mobelstlicken zirkulieren kann. Dies ist
im Allgemeinen der Fall, wenn Mobelstlcke in einem Abstand von mindestens 5 cm von der AuRenwand
entfernt aufgestellt werden.

An Abluftrohre der Hausanlage dirfen Herdabzlige keinesfalls angeschlossen werden.

Die Werterhaltung des Parketts sowie das Wohlbefinden des Menschen erfordern ein gesundes Wohnkli-
ma von ca. 50 — 55 % relativer Luftfeuchte bei einer Raumtemperatur von ca. 20° C. Wahrend der Heizpe-
riode ist es bei Unterschreitung einer relativen Luftfeuchte von 50 % nicht auszuschlieften, dass zwischen
den einzelnen Naturholzdielen geringfligige Fugen entstehen. Achten Sie deshalb auf ein konstantes
Raumklima.

Zur Sicherheit werden in den Wohnungen Aufputz- Rauchmelder — in ausreichender Zahl entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften — angebracht, diese sind batteriebetrieben. Hierbei ist nach geltendem
Recht (z. B. Bayerische Bauordnung Art. 46 Abs. 4) der ,unmittelbare Besitzer" (d. h. der Nutzer) selbst
fur die Funktionsfahigkeit der Rauchmelder (u.a. auch Batterieaustausch) verantwortlich, sofern der Ei-
gentimer das nicht Ubernimmt.
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8.9
Sachmangel-
haftung,
Wartung,
Pflege und
Unterhalt

D ALTES ROMER PALAIS

Die Bemusterung erfolgt vor Beginn der bemusterungsrelevanten Ausbauarbeiten. Die Bemusterung wird
in einem Zeitraum von 14 Tagen durchgefiihrt werden. Den Termin der Bemusterung teilt der Verkaufer
dem Kaufer rechtzeitig mit. Der Kaufer legt im Rahmen der Bemusterung die nachstehende Ausstattung
fest. Nach Ablauf der Bemusterung legt der Verkaufer die Ausstattung, fiir die bis zu diesem Zeitpunkt
noch nicht verkauften oder durch den Kaufer nicht bemusterten Wohnungen fest.

Die Sachmangelhaftung richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbu-
ches (BGB) fur das Werkvertragsrecht. Bei normaler Abnutzung von Teilen und Anlagen, die einem bestim-
mungsgemalien Verschleill unterliegen, bestehen keine Sachmangelhaftungsanspriiche fir diese Teile
und Anlagen.

Das Auftreten von geringflgigen Haarrissen in und an Bauteilen und Putzen, die auf bauphysikalische Ei-
genschaften der Baustoffe oder auf natirliche Vorgdange zum Bauwerk beruhen, wie zuldssige Setzungen,
Ausdehnungsveranderungen oder (natirliche) Materialveranderungen, stellen keinen Sachmangel dar.

Die laufende Wartung aller technischen Anlagen ist durch den Kaufer/ die Wohnungseigen-Eigentimerge-
meinschaft vornehmen zu lassen und ist entsprechend den Herstellervorschriften und der Intensitat der
Nutzung regelmanig erforderlich und durchzuftihren. Der Kaufer/die Wohnungseigentiimergemeinschaft
beauftragen wahrend des Bestehens der Sachméngel-haftung die vom Verkaufer benannten Fachbetriebe.
Mit elastischem Material ausgefillte Fugen, Anstriche und Beschichtungen sind durch Wartung, Pflege
oder Erneuerung in bestimmungsgemalem Zustand durch den Kaufer/die Wohnungseigentiimer-gemein-
schaft zu halten.

Soweit die Baubeschreibung in Einzelféllen auf Normen (DIN) ausdriicklich Bezug nimmt, beschrankt sich
die Errichtungs- und Ausfiihrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender technischer Erkenntnisse auf
die Errichtung bzw. Ausfihrung nach den Vorschriften dieser DIN, wobei der Kaufer seinerseits verpflichtet
ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der jeweiligen DIN einzurichten. Das gilt insbe-
sondere fir die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN 4108 (Warmeschutz) sowie die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV).
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Die unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz) und der Energieeinsparverordnung erfolgende Bauweise
erfordert regelmafiges Heizen und Liiften durch den jeweiligen Wohnungs-inhaber, um zu vermeiden, dass
die in den technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und Deckenoberflachen unter-
schritten und bestimmte Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte Uberschritten werden, da ansonsten
Stockflecken und Schimmelpilzbildung auftreten konnen. Dabei setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufen-
thaltsraume (dies sind alle Zimmer und die Kiiche) mit mindestens 19 Grad Celsius beheizt werden.

Ebenso ist die mechanische Abluftanlage mit der Ubergebenen Grundeinstellung in Betrieb zu halten.
Wichtig in diesem Zusammenhang ist auch eine regelmafige Durchltftung der Keller. Da sich die entspre-
chenden Kellerfenster auch im Bereich der zu den Wohnungen gehorenden Abstellkeller befinden kénnen,
sind die Eigentimer dieser Kellerraume verpflichtet, regelmafig nach Anweisung der Eigentiimergemein-
schaft zu lUften. In den Sommermonaten ist zu beachten, dass nur dann geliiftet wird, wenn die Aulien-
temperatur moglichst unter der Innentemperatur liegt (z.B. nachts oder in den friihen Morgenstunden).

Der Kaufer verpflichtet sich ausdriicklich, diese Regeln einzuhalten, wozu er bei Ubergabe der Wohnung
weitere Hinweise (Wohntipps) erhélt.
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